Zatacznik nr 3

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu .....cccceeeeennnneen. 2024 r. pomiedzy:

Muzeum Wsi Radomskiej w Radomiu, ul. Szydtowiecka 30, 26-600 Radom, wpisanym do Rejestru
Instytucji Kultury RIK/21/99 prowadzonym przez Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego; NIP: 796-
007-85-07, reprezentowanym przez:

- Dyrektora
- przy kontrasygnacie Gt. Ksiegowego
dalej Wynajmujacym

............................................................................................. zwang dalej Najemca,

po przeprowadzeniu pisemnego przetargu nieograniczonego, zostata zawarta umowa nastepujacej
tresci:
81
1. Przedmiotem umowy jest cze$¢ budynku Amfiteatru z zapleczem kuchennym znajdujgcej sie
w Muzeum WSsi Radomskiej w Radomiu, ul. Szydtowiecka 30, 26-600 Radom o t3gcznej

powierzchni 226 m2 zwana dalej lokalem.

2. Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy sktada sie z nastepujgcych pomieszczen:
a) pomieszczenie do obstugi gosci tj. sala o pow. 84 m?
b) zaplecza gastronomicznego na pietrze o pow. 23, 98 m?
c) zaplecza na parterze o pow. 65 m?
d) WC dla gosci o pow. 13 m?

3. Moca niniejszego kontraktu Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy wyiej opisany
przedmiot umowy do uiywania na dziatalno$¢ gastronomiczng na czas .............
(uzgodniony z Wykonawca min 1 rok) od dnia podpisania umowy, a Najemca zobowigzuje sie
ptaci¢ Wynajmujgcemu umowiony czynsz oraz ponosi¢ koszty zuzywanej energii, wody
i odprowadzanych s$ciekdw oraz inne koszty szczegétowo okreslone umowag w wysokosci i na
zasadach okreslonych w umowie.

4, Wynajmujgcy zobowigzuje sie rozpoczac dziatalno$¢ gastronomiczng w lokalu bedacym
przedmiotem umowy najpdzniej do dnia 2 kwietnia 2024 r.



Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot najmu wytgcznie na prowadzenie
dziatalno$ci gastronomicznej na zasadach okreslonych w umowie. Wynajmujacy nie ponosi
ryzyka zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej przez Najemce.

Najemca zobowigzuje sie do urzadzenia i wyposazenia lokalu w uzgodnieniu z Wynajmujacym
i na swoj koszt.
Do obowigzkéw Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

7.1. Uzyskanie stosownych zgéd i pozwolern wymaganych przepisami prawa do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej w wynajmowanym lokalu;

7.2. Utrzymywanie w statej ofercie przynajmnie;j:
a) Od poniedziatku do pigtku:
v' 2 rodzajéw darn obiadowych (w tym: jarskie i miesne);
v" kawe z ekspresu;
v" herbate;
v" napoje bezalkoholowe;
v' lody
b) w soboty, niedziele i Swieta dodatkowo deser (np. ciasto, paczki, rogaliki).
¢) Podawanie positkdw w naczyniach ceramicznych lub szklanych; (Najemca moze uzy¢
naczyn jednorazowych jedynie w przypadkach obstugi cateringowej wycieczek);
7.3 Uzgodnienie z Dyrekcja Muzeum jadtospisu i rodzaju wykorzystywanych naczyn, strojow
obstugi i rodzaju muzyki;
7.4 Godziny otwarcia lokalu zostang ustalone odrebnym harmonogramem, jednak nie dtuzej niz
do 21:00.
7.5 Utrzymanie czystosci zaplecza, sali konsumpcyjnej, WC;

7.6 Zwrot lokalu w stanie niepogorszonym po zakoriczeniu umowy najmu (potwierdzony
protokotem);

7.7 Zapewnienie swobodnego dostepu do przedmiotu najmu pracownikom i klientom

Wynajmujgcego (Najemca nie moze organizowac imprez zamknietych bez zgody Wyjmujgcego);

7.8 Taka organizacja zaopatrzenia aby nie zaktécata ruchu turystycznego, wydarzen i imprez

kulturalnych zaplanowanych przez Wynajmujgcego.

7.9 Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnajaé, ani w inny sposéb odstepowad

przedmiotu najmu (w catosci lub w czesci ) osobom trzecim.

8. Wynajmujacy bedzie mdgt umieszczac informacje o prowadzonej dziatalnosci przez Najemce:
b) na stronie internetowej Muzeum — informacja o ofercie Najemcy;

c) w ulotkach informujgcych o dziatalnosci Muzeum Wsi Radomskiej



10.

§2
Na mocy niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie uiszczaé na rzecz Wynajmujgcego czynsz w
WYSOKOSCI  weveeeneennens Zt brutto (STOWNI@: ...ttt se s esnn e e ztotych)
miesiecznie brutto za okres prowadzonej dziatalnosci.
Czynsz okreslony w § 2 ust. 1 Najemca jest obowigzany uisci¢ na rzecz Wynajmujacego do 15-go
kazdego kolejnego miesigca za dany miesigc na rachunek Wynajmujgcego na podstawie faktury
wystawionej i doreczonej przez Wynajmujgcego.
Najemca bedzie ponosi¢ biezgce koszty prowadzonej dziatalnosci w szczegdlnosci zwigzane
z wartoscig zuzywanej energii i wody i Sciekdw. Z tytutu ponoszenia kosztéw prowadzonej
dziatalnosci, o ktérych mowa powyzej, Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu
miesiecznie z dofu do 15-go nastepnego miesigca optate ryczattowa w kwocie zt brutto: 200,00 zt
przez okres trzech pierwszych miesiecy, stawka na kolejne miesigce zostanie ustalona na
podstawie wzrostu zuzycia energii i wody w okresie pierwszych 3 miesiecy.
Najemca wprowadzi do sprzedazy w statej ofercie.
Najemca zapewni na swoj koszt kosz na odpady zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. Koszt
utylizacji wytworzonych odpaddéw ponosi Najemca.
Opfata za niepetny miesigc dziatalnosci, bedzie naliczana w wysokosci stosunkowej, zaleznie od
ilosci dni miesigca prowadzonej dziatalnosci.
Strony ustalajg nastepujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania faktur VAT):
W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na pismie o
kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i
nieodebrang, uwaza sie za doreczona.
W przypadku zwitoki w ptatnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania odsetek
umownych za kazdy dzien zwtoki.
Strony postanawiajg, ze datg spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Najemce jest data wptywu
srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

§3

1. Wynajmujacy zastrzega sobie, nie wczesniej niz po roku od dnia zawarcia umowy, prawo do

wypowiedzenia warunkdw umowy w zakresie wysokosci czynszu, o ktérych mowaw § 2 ust. 1. W
razie nie wyrazenia zgody na te zmiane przez Najemce, umowa ulega rozwigzaniu po trzech
miesigcach od dnia doreczenia wypowiedzenia zmieniajgcego Najemcy. W razie wyrazenia zgody
przez Najemce, nowa stawka czynszu zaczyna obowigzywac od petnego miesigca kalendarzowego.



8§84
Najemca o$wiadcza, ze znane mu sg zasady funkcjonowania Muzeum Wsi Radomskiej w Radomiu
i zobowigzuje sie wspétdziata¢ z Wynajmujgcym wykorzystujgc przedmiot najmu jako
uzupetnienie funkcji Skansenu w zakresie dziatalnosci gastronomiczne;j.
Najemca obowigzany jest prowadzi¢ gospodarke wytwarzanych odpaddéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zapewni¢ odbiér odpaddw we wtasnym zakresie na wtasny koszt.
Najemca zobowigzuje sie do wykonywania wszelkich napraw biezgcych we wiasnym zakresie i na
swoj koszt w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego dokonania naprawy na witasny koszt po uprzednim
zawiadomieniu o tym Wynajmujgcego i uzgodnieniu z nim warunkdéw technicznych naprawy.
Najemca jest obowigzany utrzymywac¢ lokal we wtasciwym stanie technicznym
i higienicznosanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami. Najemca jest takze obowigzany dba¢
i chroni¢ lokal oraz otoczenie budynku przed uszkodzeniem lub dewastacja.
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtdg, posadzek, Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

2) okienidrzwi;

3) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiang;

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow,

5) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

6) innych elementéw wyposazenia lokalu przez

a. malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow,

b. malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych, sanitarnych

i grzewczych.

Najemca nie ma prawa do przeprowadzania jakichkolwiek przerébek w przedmiocie najmu bez
zgody Wynajmujgcego. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda
Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.
Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje sie oddac:
- lokal uporzadkowany i w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia
i eksploatacji, - wyposazenie w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia
i zgodnym co do jakosci i ilosci ze stanem z daty przekazania, ktory bedzie stanowit zatgcznik nr 1
do umowy Najemcy.



9. Po zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowic¢ lokal i dokonad
w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujgcemu réwnowartosé zuzytych
elementéw wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go
Najemcy.

10. Przekazanie Wynajmujacemu przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokofu zdawczo —
odbiorczego.

11. Najemca dokonuje zwrotu przedmiotu umowy po zabraniu wyposazenia i urzadzen bedacych jego
wtasnoscig, o ktérym mowa w ust. 6 paragrafu 1.

12. Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Najemcy s3:

13. Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Wynajmujacego s3a:

§5

1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone w zwigzku lub przy okazji
prowadzenia dziatalnosci bedacej celem zawarcia niniejszej umowy. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ jak za wtasne dziatania i zaniechania, za dziatania, zaniechania, zaniedbania,
uchybienia osdb, z ktérych pomoca bedzie prowadzit w/w dziatalno$é gastronomiczng. Najemca
bierze w szczegdlnosci petng odpowiedzialno$é za uszkodzenia lub zniszczenia lokalu, uszkodzenia
lub zniszczeni budynku w ktérym znajduje sie lokal, a takze za kradziez wyposazenia lokalu.

2. Jedli nastgpito uszkodzenie lub inne pogorszenie obiektu zabytkowego Najemca pokryje wszelkie
koszty restauracji obiektu. Podstawg dla ustalenia tych kosztéw bedzie kosztorys opracowany
przez Wynajmujgcego. Ponadto Najemca zaptaci Wynajmujagcemu odszkodowanie za utrate
wartosci obiektu spowodowana uszkodzeniem lub innym pogorszeniem.

3. Najemca jest obowigzany, pod rygorem rozwigzania umowy, przedstawi¢ polise ubezpieczeniowg
od odpowiedzialnosci Najemcy z tytutu prowadzonej dziatalnosci na sume 200.000,00 zt
w terminie 7 dni od zawarcia umowy, a nastepnie przedktadac polisy kontynuacyjne, w catym
okresie obowigzywania umowy, na 3 dni przed uptywem terminu na ktére zostato zawarte kazde
kolejne ubezpieczenie.

§6
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy:
1) Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,
2) Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa petne okresy ptatnosci,
3) Najemca dokona przerdbek lokalu bez zgody Wynajmujacego,
4) Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z ww. zdarzen, Wynajmujacemu, po uprzednim

bezskutecznym pisemnym wezwaniu Najemcy, w ktérym wyznaczono mu dodatkowy co najmniej

7dniowy termin do zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze



skutkiem natychmiastowym w terminie okreslonym przez Wynajmujgcego. W takim wypadku

Najemca ma obowigzek wydaé¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty

rozwigzania umowy.

§7

Umowe zawarto na czas nie okreslony z mozliwoscia jej rozwigzania przez kazdg ze stron za

trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego

w nastepujacych przypadkach, jezeli:

a. z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkdéw spetnienie Swiadczenia bytoby potfaczone
z nadmiernymi trudnosciami albo grozitoby jednej ze stron razgca straty, czego strony nie
przewidywaty przy zawarciu umowy,

b. zostanie ogtoszona upadtos¢ lub likwidacja Najemcy,
zostanie wdrozone postepowanie egzekucyjne przeciwko Najemcy,
innych waznych przyczyn.

§8

1. Strony ustalajg, ze Wynajmujgcy moze natozy¢ na Najemce kare umowna, jezeli wbrew
zobowigzaniom wynikajgcym z kontraktu, Najemca nie prowadzi dziatalnosci gastronomicznej
w lokalu bedgcym przedmiotem umowy w okresie najmu. Kara umowna z powyzszego tytutu
bedzie wynosi¢ 50,00 zt brutto za kazdy rozpoczety dziern nieprowadzenia dziatalnosci w w/w
okresie.

2. Regulacja w zakresie kary umownej nie dotyczy pierwszego roku obowigzywania umowy najmu
w czesci dotyczacej daty poczatkowej. W pierwszym roku obowigzywania umowy najmu
Wynajmujacy moze natozy¢ na Najemce kare umowng w w/w wysokosci jezeli wbrew
zobowigzaniom wynikajgcym z kontraktu, Najemca nie rozpocznie dziatalnosci gastronomicznej
w lokalu bedacym przedmiotem umowy w terminie ................ 2024 r. (uzgodnionym z Wykonawcg,
nie pdzniej niz w terminie ustalonym w § 1 ust. 4 ).

§9

Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie, a w razie

braku porozumienia wtasciwym bedzie Sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§10

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej chyba, ze
niniejsza umowa stanowi inaczej.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
zapisy ogfoszenia przetargu, oferty.

§11

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa otrzymuje Wynajmujacy

a jeden Najemca.

Wynajmujacy : Najemca



